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TAJEKOZTATO

Adasvételi szerz6dés megkotéséhez

Tisztelt Erdekl&d6!

A jelen tajékoztatd segitséget kivan nyujtani a kélcsonligyletéhez sziikséges megfeleld alaki és tartalmi
kovetelményekkel rendelkezé adasvételi szerzédés elkészitéséhez.

A jelen dokumentumban foglalt feltételek tajékoztatd jellegliek, az egyedi esetek esetleges
sajatossagaira tekintettel, a CIB Bank Zrt. a lentiekben megjelolt feltételektdl eltérd, vagy azokat
kiegészitd rendelkezések alkalmazasat is elbirhatja az adasvételi szerz6désben.

1. Az adasvételi szerzédés kotelez6 formai kellékei:

a)

d)

irasbeliség: Az adasvételi szerzédés kizardlag irasban érvényes és ligyvédnek kell
ellenjegyeznie (vagy kdzokiratba kell foglalni). Ugyvédi ellenjegyzés esetén szerepelnie kell az
eljaré ugyvéd nevének, kamarai azonositdé szamanak, alairasanak, ellenjegyzés helyének,
ellenjegyzés id6pontjanak és az ,ellenjegyzem” megjelélésnek, valamint papiralapu okiraton
az alairasa oldalan a hagyomanyos és a szarazbélyegzéje lenyomatanak, mind az eredeti,
mind a masolati példanyokon, az elektronikus okiraton az Uttv. 18. § (1) bekezdés szerinti
kdévetelményeknek megfeleld elektronikus alairasnak és id6bélyegzének

Nyilvanvalé azonosithatésag: A felek aldirasanak az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 1997. évi
CXLI. térvény és a 2025. januéar 15. napjatél hatalyos 2021. évi C. torvény (a tovabbiakban:
Inytv.) értelmében nyilvanvaléan azonosithaténak kell lennie. A nyilvanvalé azonosithatosag
azt jelenti, hogy a felek alairasuk alatt olvashatéan megjeldlték sajat neviket és az okirat
szerinti Ugyletk6téi minéséguket (pl. Eladd, Vevd, Haszonélvezd).

Tdbb oldalbdl allé okiratra vonatkozd feltételek: Tobb oldalbdl all6 adasvételi szerz6dést
folyamatos oldalszamozassal kell ellatni, valamint papiralapu okirat esetén annak minden
oldalan a feleknek vagy arra az okiratban meghatalmazott félnek kézjegyével kell ellatnia. Az
Uttv. 43. § (4) bekezdése szerint az ellenjegyzett papiralapu okirat egyes oldalainak a felek
illetleg a tanusitd személyek eredeti kézjegyét nem kell tartalmaznia, ha az ellenjegyzé
ugyvéd a lapokat ugy flizi 6ssze, hogy az az okirat sérelme nélkil ne legyen megbonthaté.

Keltezés helye és ideje

2. Az adasvételi szerzodés kotelezo tartalmi elemei:

a)

Szerz6d6 felek adatai:
aa) Maganszemély esetén:
e  csaladi és utonév
e  szuletési csaladi és utonév
e  szuletési hely és id6
e anyja sziletési neve
e lakcim (allandé lakcim kotelez8, emellett feltiintetendé az ideiglenes, ha van)
e személyi azonositod
e addazonosito jel
e allampolgarsagra vonatkozo nyilatkozat

1/8



UT-1262 v12

ab) Nem természetes személy esetén (amennyiben az eladé nem maganszemély)
e név vagy cégnév
o statisztikai azonositéd
o  székhely
e nyilvantartast vezet6 szerv
e  cégjegyzékszam/birdsagi bejegyzés szama
e  tdrzsszdm

b) Amennyiben a Bank altal folydsitott vételarrész atvételére az adasvételi szerzédésben szereplé

c)

d)

e)

Eladé(k) meghatarozott személyt (meghatalmazottat: pl. Gigyvédet) kivannak megbizni vagy az
adasvételben szerepld valamelyik felet meghatalmazott képviseli (meghatalmazott irja ala a
meghatalmazdé helyett és nevében a szerz6dést), ugy az erre sz6lé6 meghatalmazast bele kell
foglalni az adasvételi szerz6désbe vagy olyan meghatalmazast szikséges becsatolni, amelyet
a jogszabalyok altal az adasvételi szerz6désre elGirt alakszerliségek szerint allitottak ki.
Tekintettel arra, hogy a Bank meghatalmazott személy esetén is csak atutalassal teljesit, azért
az arra vonatkozé adatokat (jogosult neve, szamlaszama, bank megnevezése) szintén
tartalmaznia kell az adasvételi szerz6désnek.

Az ingatlan(ok) pontos megjeldlése
o telepllés neve
o fekvés
e  helyrajzi szam
o természetbeni cim (utca, hazszam)
e  bejegyzéssel érintett tulajdoni hanyad

A jogvaltozas jogcime (A feleknek az ingatlanra vonatkozé adasvételi szandéka)

Az adasvételi szerz6désben a tulajdonjog bejegyzéséhez kapcsoléddan a Bank az alabbi jogok
bejegyzését fogadja el:

ea) Tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodé vevéi jog:

Hasznalt lakas vasarlas, illetve hasznalatba vételi engedéllyel rendelkezé ingatlan
esetén a szerz8désnek tartalmaznia kell, hogy a felek az ingatlan-nyilvantartasrél szolé
2021. évi C. térvény (Inytv.) kdzdsen keérik, az eladd pedig feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevdi jog
bejegyzésre keriiljon az ingatlanra. Ebben az esetben a letétbe vett eladoi tulajdonjog
bejegyzési engedélyt a teljes vételar kifizetését kovetden az eljaré tigyvéd nyuijtja be az
illetékes foldhivatal részére.

Minimum 6 hénapra vagy hatarozatlan id6re kik6tott tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédo
vevdi jog bejegyzését kell kérni.

eb) Jovdbeli épiiletre vonatkozo vevéi jog:

Epités alatt all6, vagy hasznalatba vételi engedéllyel még nem rendelkezé ingatlan
esetén, amennyiben tarsashaz el6zetes alapitasanak tényét nem jegyzik be az ingatlan-
nyilvantartasba, a szerz6désnek tartalmaznia kell, hogy a felek az ingatlan-nyilvantartasrél
sz0lo 2021. évi C. toérvény (Inytv.) alapjan kodzosen kérik, az eladd pedig feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy Jovobeli épililetre vonatkozé vevéi jog
bejegyzésre keriiljon az ingatlanra. Ebben az esetben a kdlcsonbdl finanszirozott utolsé
vételarrész megdfizetésére a tulajdonjog bejegyzési engedély foldhivatali benyujtasat
kovetden keriilhet sor. A Bank altal kiallitott Hitelintézeti kotelezettségvallald nyilatkozat
(tovabbiakban hiteligérvény) kiadasa esetén szlikséges az Ugyvédi letétbél kiadni és a
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Foldhivatalba benyujtani a tulajdonjog bejegyzési engedélyt. A Bank altal kiallitott
hiteligérvény tartalmazza, hogy a kolcson folydsitasanak nincs mas feltétele, mint a
hitelcélingatlan tekintetében az tulajdonjog bejegyzési engedély féldhivatali benyujtasa.

A szerz8désnek tartalmaznia kell, hogy a kélcsont folydsité bank hiteligérvényének
kiallitasat kovetéen eladé tulajdonjogardl lemond a vevé javara, az utolsé - kélcsonbdl
finanszirozott - vételarrész megfizetésére ezt kdvetéen keriil sor. A szerz6désnek
tartalmaznia kell tovabba az Elad6 azon koételezettségvallalasat, hogy a Vevé tulajdonjog
bejegyzésének engedélyezését tartalmazdé - feltétlen és visszavonhatatlan kilon
nyilatkozatat (bejegyzési engedély) a CIB Bank. Zrt. altal kiallitott, a Kdlcson folydsitasara
vonatkozo6 Hitelintézeti kotelezettségvallalo nyilatkozat rendelkezésre allasaval egyidejileg
kiadja.

A szerz6désnek tartalmaznia kell az Elad6 azon nyilatkozatat, amely szerint Eladé tudomasul
veszi, hogy a vevé tajékoztatta arrél, hogy a CIB Bank Zrt. a kblcson folydsitasat megel6zéen
az Eladé javara Hitelintézeti kotelezettségvallalé nyilatkozatot allit ki, Eladé tudomasul veszi,
hogy a Vevé az utolsé vételarrészletet fizetés helyett a Hitelintézeti kotelezettségvallald
nyilatkozat atadasaval is teljesitheti (a fizetési késedelem jogkdvetkezményei a Hitelintézeti
kotelezettségvallald nyilatkozatban foglalt hataridéig nem allnak be).

ec) Tarsashazi épitményi jog:

Epités alatt allé, vagy hasznalatba vételi engedéllyel még nem rendelkezé ingatlan
esetén, amennyiben a tarsashaz elézetes alapitasanak ténye bejegyzésre kerll az ingatlan-
nyilvantartasba és a felek az adasvételi szerz6désben a 2003. évi CXXXIII. térvény 11/A.§-
11/C.§ rendelkezései alapjan tarsashazi épitményi jogot alapitottak, akkor az adasvételi
szerz6désnek tartalmaznia kell az alabbiakat:

e afelek az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 2021. évi C. térvény (Inytv.) alapjan k6zésen
kérik, az eladd pedig feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a
Tarsashazi épitményi jog bejegyzésre keriljon az ingatlan-nyilvantartasba a vevd
javéra

e Ha a vevd hazastarsi vagyonkdzosségben él, a vevd hazastarsat is be kell jegyezni az
ingatlan-nyilvantartasba a tarsashazi épitményi jog jogosultjaként, amennyiben a
megszerezni kivant ingatlan a hazastarsi k6zds vagyon része.

e a vételar egy részének medfizetésének eladd altali elismerése, vagy a medfizetésrol
kilon igazolas bemutatasa szikséges

e a kolcson, illetve kamattamogatott kolcson csak akkor kerll az eladd részére
kifizetésre, ha a tarsashazi albetétek kiilon tulajdoni lapjai megnyiltak

e tarsashazi épitményi jog atruhazasa a kolcsdnszerz6dés megkotését kovetben
kizarélag a bank elézetes hozzajarulasaval érvényes

e a vevd hozzajarulasat arra vonatkozoan, hogy a tarsashazi épitményi jogra a Bank
javara onallé zalogjog, valamint elidegenitési és terhelési tilalom kerljon bejegyzésre
a kolcson biztositasara.

Eladok a vevok tulajdonjoganak bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatot, az adasvételi
szerz8dés megkotésével egyidejlleg kuldn, az Ugyvéd altal ellenjegyzett okiratban adjak meg
és lgyvédi letétbe helyezik azzal, hogy a letétbehelyezés tényét letétkezel6 lgyvéd
irasban igazolja a CIB Bank részére. A letétbe vett eladéi tulajdonjog bejegyzési engedélyt a
telies vételar kifizetését kdvetben (vagy jovobeli épuletre vonatkozd vevéi jog esetén a
hiteligérvény kiallitasat kdvetden) az eljaré Ggyvéd nydujtja be az illetékes foldhivatal részére.

A kolcsdn 6sszege minden esetben a legutolsé vételarrész legyen.
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Az adasvételi szerz8désbdl tiinjon ki, hogy a vevék a CIB Banktél felveendé hitelbdl kivanjak
kifizetni az utolsé vételarrészletet. Az utolsé vételarrészlet az eladd(k) altal megadott
bankszamlaszam(ok)ra kerul atutalasra.

Tobb eladd esetén szerepeljen a kblcsdnbdl fizetendd vételarrészre vald jogosultsag eladok
kozotti aranya.

Az adasvételi szerz6désben szikséges megjeldlni a kolcson folydsitasanak teljesitési
helyéiil szolgalé szamlaszamot és a szamlatulajdonos nevét. Tébb eladd esetén az eladok
jogosultak csak egyikik szamlajat megjeldlni, ebben az esetben a szerz6désnek tartalmaznia
kell, hogy az eladék az ezen bankszamlara torténd teljesitést sajat kezikhdz torténd
teljesitésnek ismerik el. Projektfinanszirozas esetén a projektfinanszirozé bank altal kiadott
szandéknyilatkozatban szereplé szamlaszam meg kell, hogy egyezzen az adasvételi
szerz6désben rogzitett teljesitési szamlaszammal.

Amennyiben az adasvételi szerz6désben a koélcson folyositasanak teljesitési helyéiil
szolgalé szamlaszam esetén kiilfoldi bankszamlaszam keriil megjegyzésre a szerz6désnek
tartalmazni a kell, hogy a Bank a kdlcson 0sszegét forintba nyujtja. Az eladé koteles tudomasul
venni és vallalni, hogy az ebbdél adédé arfolyamkockazat és az esetlegesen felmeriilé
idegen banki koltségek 6t terhelik.

Amennyiben a megvasarolandé ingatlanhoz elévasarlasi jog kapcsolédik, ugy szlikséges, hogy
az arra vonatkozd informacié keriljon feltlintetésre az adasvételi szerzédésben, illetve
szilkséges annak igazolasa, hogy az el6vasarlasi jog gyakorlasara valé felhivas a
jogszabalyoknak megfeleléen megtortént és az illetékes Fdldhivatalba benyujtasra kerdilt.

Eléfordulhat, hogy On kevesebb kolcsén 6sszeget kaphat, mint amekkora 6sszeget igényelt,
ezeért kérjuk, hogy az aldbbi mondatot foglaltassak bele az adasvételi szerz8désbe:

Kdlcsdn igénylése esetén: A Vevd(k) kdtelezettséget vallal(nak) arra, hogy amennyiben a CIB
Bank barmely okbdl a Vevé(k) altal igényelt kblcsénnél kevesebb kolcsdndsszeg nyujtasat
véllalna, a vételarnak a kdlcsdn 6sszegét meghaladd részének Elado(k) részére torténd
medfizetését Vev6(k) sajat er6bdl teljesiti(k).”

Amennyiben a megvasarolandé ingatlan ,terhelt ingatlan” és az eladé 6ner6bdl rendezi a
fennalld hiteleit, akkor az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell a teher pontos
megjeldlését, jogosultjat és a fennall6 tartozas 6sszegét. A fennallé tartozas kiegyenlitése utan
az eladd a kivaltott teherre vonatkozé torlési engedélyt az atutalast kovetéen haladéktalanul
beszerzi és az illetékes Foldhivatalnak benyujtja. Az eladénak szavatolni kell, hogy a fent
felsorolt terheken kivul az ingaltan per-, teher-, és igénymentes.

Amennyiben a megvasarolandé ingatlan ,terhelt ingatlan” és a Bank altal nyujtott hitelbél
keriil tehermentesitésre, akkor az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell a teher pontos
megjelolését, jogosultjat és a fennalld tartozas 0sszegét, tovabba tartalmaznia kell, hogy a
hitel folyositasa két részletben térténik. Az elsé részlet az eladoi teherrel kapcsolatos
tartozas igazolason szerepld 6sszeg erejéig keriilhet atutalasra a tartozas igazolason
szereplé technikai vagy fliggé szamlara (ezen a szamlan az eladéonak nem lehet
rendelkezési joga). A hitel végtorlesztésére utalt els6 részlet nem haladhatja meg a
jovahagyott hitelésszeg 90%-at. A fennmaradé masodik részlet folyésitasanak feltétele
az eladoi teherrel kapcsolatos torlési kérelem illetékes Foldhivatal felé torténd
benyujtasanak igazolasa.

Amennyiben a megvasarolandé ingatlan épités alatti tarsashaz alapitas elétt alléingatlan, akkor
az adasvételi szerz6désnek a szerz6dés targyaként az épités alatt allé ingatlan azon
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tulajdoni hanyadat is meg kell jelélni (vevOnként és Osszesitve is), amin a tarsashaz
bejegyzéséig vagy a bejegyzés elmaradasa esetén a vevd tulajdonjogot szerez.

Amennyiben az adasvétel a lakdingatlan vasarlasa mellett 6nallé helyrajzi szdamokon
nyilvantartott, de osztatlan k6z6s tulajdonban lévé garazs, teremgarazs-bealléhely,
tarolé megvasarlasara is vonatkozik, ugy a szerz6dés tartalmazza, hogy a felek szandéka
kizardlag a lakas adasvétele vonatkozasaban is teljesedésbe mehet.

Tartalmaznia kell a felek megallapodasat arra vonatkozéan, hogy az utolsé vételarrészlet
finanszirozasara szolgalé, a Bank altal nyujtott hitelre vonatkozé koélcsénszerzédés.
megkotését kdvetben a felek csak a Bank hozzdjarulasaval jogosultak a szerz6déstdl elallni
vagy a szerz6dést barmilyen médon megszintetni, a szerzédést felbontani. A Bank irasbeli
hozzajarulasa nélkil a szerzédés felbontasa, megsziintetése vagy az elallas érvényesen nem
gyakorolhaté.

Amennyiben az ingatlan nem terhelt, akkor az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell,
hogy az ingatlan per-, teher-, és igénymentes.

Tartalmaznia kell a vételar megfizetésének hataridejét. Ez pontos datum, vagy valamely
konkrét esemény datumahoz kotédd iddintervallum lehet (pl. a hasznalatba vételi
engedély kidllitasatol szamitott 60 nap). A kolcsonbdl finanszirozni kivant vételarrész
végso fizetési hatarideje a varhato folyositas idopontjaig még nem jart le.

Amennyiben a felek az érintett ingatlan vonatkozasaban korabban mar kotéttek adasvételi
szerz8dést, de az a felek kdzds megegyezése alapjan megszintetésre kerilt, akkor a felek az
Uj adasvételi szerz6désben errdl egyértelmiien rendelkezzenek.

Az adasvételi szerz6désnek az éplletek energetikai jellemzdéinek tanusitasardl szolo
176/2008.(V1.30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) hatalya ala tartozé épullet vagy
6nallé rendeltetési egység ellenérték fejében térténd tulajdon-atruhazasa esetében — a
Rendelet 3.§ (4) bekezdésben meghatarozottak kivételével — tartalmaznia kell:

e annak rogzitését, hogy a Rendelet rendelkezései szerint kell-e tanusitvanyt késziteni,
e atanusitvany azonosité kddjat, és
¢ a vevl nyilatkozatat arrdl, hogy az azonositdé kdd szerinti tanusitvanyt vagy annak
masolatat az elado6tol atvette.
e aRendelet 3. § (4) bekezdése szerint nem kell energiatanusitvanyt késziteni:
» a hasznalatbavételi engedély kiadasat vagy a hasznalatbavétel tudomasul
vételét megel6zé tulajdon-atruhazas esetén;
* haugyanabban az ingatlanban résztulajdonnal rendelkezé tulajdonos szerez
ellenérték fejében tovabbi tulajdonrészt;
= a Nemzeti Eszkdzkezel6 Programban részt vevd természetes személyek
otthonteremtésének biztositasarél szolé 2018. évi Clll. tdérvény szerinti
Lebonyolitd vagyonkezelésében I[év6 lakdingatlannak a jogosult altali
visszavasarlasa, valamint a meguresedett lakdingatlan versenyeztetéssel
torténd értékesitése esetén.

w) Amennyiben az ingatlan megvasarlasahoz a csaladok otthonteremtését tamogato
kedvezményes CSOK Plusz hitelprogramroél sz6l6 518/2023. (X1.30.) Korm. Rendelet
szerinti kamattamogatott kdlcsont (CSOK Plusz kolcsont) igényelnek, kérjik, hogy az
adasvételi szerz6désben az alabbiakrdl is rendelkezzenek:

o A kamattamogatott kdlcsdnnel megvasarolt Uj lakasban kizardlag a kamattamogatott
kolcsont igénylé hazastarsak szerezhetnek tulajdont.
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A megvasarolandé ingatlanban mindkét félnek az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett
tulajdonnal kell rendelkeznie.

Uj lakas vasarlasa esetén: a telekarat is tartalmazo vételarat, lakascsere esetén a
vételar-kilénbozet a vevdk valasztasuk szerint készpénzben vagy atutalassal
teljesitik, azzal, hogy a kolcsént képezd vételarrészletet a tamogatott személyek
helyett a hitelintézet az elado altal megjeldlt — a pénzforgalmi szolgaltatas nyujtasarol
sz0l6 torvényben meghatarozott — fizetési szamlara vagy pénzigyi intézmény altal
vezetett, kdlcsoOntartozast nyilvantarté technikai szamlara teljesiti.

Az adasvételi szerz6désben a vételar megbontasara abban az esetben van szlkség,
amikor az igényl6k a lakashoz tartozd foldrészletet, illetve az azon allo
melléképitményt sajat gazdasagi tevékenységuk céljara kivanjak hasznositani. Ekkor
a vételarat meg kell bontani (lakéépllet, melléképitmény és foldrészlet
vételarhanyadra) és a kolcson kizardlag a lakéépuletre jutdé vételarhanyad
vonatkozasaban igényelhet, a fennmarad6 vételarrészt 6ner6bdl vagy egyéb
forrasbdl kell teljesiteni

Uj lakas vasarlasa esetén a brutto-nettd vételarat és az AFA mérték is tartalmaznia
szikséges a szerz6désnek

Cserével tortén6 félkész ingatlan tulajdonjoganak megszerzésével torténd uj lakas
épitése esetén a telekarat nem tartalmazé beszamitasi értéket tartalmazza a
csereszerz8deés.

Hasznalt lakas vasarlasa esetén: lakas vasarlasa esetén a vételar hitelen fellli részét,
lakascsere esetén a vételar-kulonbdzetet a vevlk valasztasuk szerint készpénzben
vagy atutalassal az eladénak, a fennmarado fizetési kotelezettséget az eladé altal
megjeldlt — a pénzforgalmi szolgaltatas nyujtasarol szolé térvényben meghatarozott
— fizetési szadmldra vagy pénzugyi intézmény A&ltal vezetett, kdlcsdntartozast
nyilvantarté technikai szamlara kell teljesitenie a vevé(k)nek;

Uj és hasznalt lakas vasarlas esetén amennyiben a vasarolt (j lakashoz tartozd
foldrészletet, illetve azon allé melléképitmeényt sajat gazdasagi tevékenysége céljara
kivanja hasznositani (ide nem értve annak bérbe adasat, vagy haszonbérbeadasat),
akkor az adasvételi szerz8désben és a telekarat is tartalmazdé vételarrdl kiéllitott
szamlaban a vételarat szikséges megosztani a lakééplletre, a foldrészletre és a
melléképuletre jutd vételarhanyadokra. Ebben az esetben a Kedvezmény Osszege
nem haladhatja meg a lakéépluletre jutd vételarhanyadot.

A kamattamogatott kdlcson 6sszege minden esetben a legutolso vételarrész legyen.
Amennyiben a kamattamogatott kdlcson igénybevétele CIB Bank Zrt. altal nyujtott
kélcson igénybevételével egylttesen torténik, a kamattamogatott kdlcsén és a
kdlcson Osszege a legutolsd vételarrész legyen. Amennyiben az adasvételi
szerz8dés a lakason kivul egyéb ingatlant is tartalmaz, pl. garazs, tarold, akkor
feltétel, akkor az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell, hogy a nem lakas céljara
szolgald pl. garazs, valamint tarold vételarat a vevik 6nerébél fizetik meg és a lakas
vételaranak teljesitéséhez kerll felhasznalasra a kamattamogatott kdlcsén.
Amennyiben a kolcsén iranti kérelemben az igénylék telijes bizonyitd erejl
maganokiratba foglaltan, blintet6jogi felel6sségik tudatdban nyilatkoznak arrél, ha az
allam javara bejegyzett jelzalogjog fennallasa alatt a kdlcson felhasznalasaval épitett,
vasarolt, bdvitett, illetve korszerisitett lakashoz tartozo6 foldrészletet, illetve az azon
allo melléképitményt sajat gazdasagi tevékenységuk céljara kivanjak hasznositani,
ide nem értve annak bérbe vagy haszonbérbe adasat, akkor a vételarat meg kell
osztani a lakdépliletre, a foldrészletre és a melléképitményre juté vételarhanyadokra.

6/8



X)

y)

UT-1262 v12

Amennyiben az ingatlan megvasarldsdhoz az Otthon Start program keretében
biztositott FIX 3%-os lakashitelrél sz6l6 227/2025. (VI.31.) Korm. rendelet szerinti
kamattamogatott kolcsont (Otthon Start kolcsont) igényelnek 2026.11.15. napjaig,
kérjik, hogy a 2026.10.31-ig megkotdtt adasvételi szerzéddésben az alabbiakrdl is
rendelkezzenek:

A kamattamogatott kdlcsdnnel megvasarolt uj lakasban kizarélag a jogosultsagi
feltételeket igazol6 igényldk (tamogatott személy) szerezhetnek tulajdont.

A vételarat, otthoncsere esetén a vételar-kiulonbdzet a vevd valasztasa szerint
készpénzben vagy atutalassal teljesiti, azzal, hogy a kblcsont képezd vételarrészletet
a tamogatott személy helyett a hitelintézet az eladé altal megjeldlt — a pénzforgalmi
szolgaltatas nyujtasarol szolé torvényben meghatarozott — fizetési szamlara vagy
pénzlgyi intézmény altal vezetett, kdlcsdntartozast nyilvantartdé technikai szamlara
teljesiti.

Uj lakas vasarlasa esetén a telekarat és a lakas arat kiildn feltiintetve tartalmazza az
adasvételi szerz6dés.

Uj lakas vasarlasa esetén a brutto-nettd vételarat és az AFA mértékét is tartalmaznia
szlkséges a szerz6désnek.

Amennyiben a koélcsoén iranti kérelemben az igénylék teljes bizonyité erejl
maganokiratba foglaltan, blintet6jogi felelésségik tudataban nyilatkoznak arrél, ha az
allam javara bejegyzett jelzalogjog fennallasa alatt a kdlcson felhasznalasaval
vasarolt lakashoz tartozd foldrészletet, illetve azon all6 melléképitményt sajat
gazdasagi tevékenysége céljara kivanjak hasznositani (ide nem értve annak bérbe
adasat, vagy haszonbérbeadasat), akkor az adasvételi szerz6désben és U otthon
esetén a telekarat is tartalmazo vételarrdl kiallitott szamlaban a vételar 6sszegét
szllkséges megosztani a lakdéplletre, a foldrészletre és a melléképlletre jutd
vételarhanyadokra. Ebben az esetben a kamattamogatott kdlcsén 6sszege nem
haladhatja meg a lakdépliletre jutéd vételarhanyadot.

A szerz8désben a kamattamogatott kélcsdn 6sszegének minden esetben a legutolsé
vételarrész megfizetésénél kell szerepelnie. Amennyiben a kamattamogatott kélcsén
igénybevétele CIB Bank Zrt. altal nyujtott piaci kamatozasu kélcson igénybevételével
egylttesen térténik, a kamattdmogatott kdlcsdn és a piaci kdlcsdn 6sszegének
egyulttesen a legutolsé vételarrész megfizetésénél kell szerepelnie. Amennyiben az
adasvételi szerz8dés a lakason kivul egyéb ingatlant is tartalmaz, pl. garazs, tarolo,
akkor feltétel, akkor az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell, hogy a nem lakas
céljara szolgalo pl. garazs, valamint tarolé vételarat a vevék oner6bdl fizetik meg és a
lakas vételaranak teljesitéséhez keril felhasznalasra a kamattamogatott kdlcson.

Amennyiben az ingatlan megvasarlasahoz a Wekerle Plusz lakasszerzési kélcsonrdl
sz616 298/2026. (X.27.) Korm. rendelet szerinti kamattamogatott kdlcsont (Wekerle
Plusz kolcsont) igényelnek, kérjik, hogy az adasvételi szerz6désben az alabbiakrdl is
rendelkezzenek:

A kamattdmogatott kdlcsénnel megvasarolt Uj lakasban kizarélag a jogosultsagi
feltételeket igazolé igénylék (tamogatott személyek) szerezhetnek tulajdont. Az
ingatlanban hazastarsak, élettarsak egylttes igénylése esetén mindkét félnek az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett tulajdont kell szereznie.

A vételarat, lakascsere esetén a vételar-kilonbozet a vevd valasztédsa szerint
készpénzben is teljesitheti, azzal, hogy a kolcsont képezd vételarrészletet a
tamogatott személy helyett a hitelintézet az elad6 altal megjeldlt — a pénzforgalmi
szolgaltatas nyujtasarodl szolo térvényben meghatarozott és az alkalmazasi kérébe

7/8



z)

UT-1262 v12

tartozo — fizetési szamlara vagy pénzugyi intézmény altal vezetett, kdlcsdntartozast
nyilvantart6 technikai szamlara teljesiti.

e Ujlakas vasarlasa esetén a telekarat és a lakas arat kiilon feltiintetve tartalmazza az
adasvételi szerzédés.

e Ujlakas vasarlasa esetén a brutto-nettd vételarat és az AFA mértékét is tartalmaznia
szilkséges a szerz6désnek.

e Amennyiben a kolcsdn iranti kérelemben az igényl6k teljes bizonyitd ereji
maganokiratba foglaltan nyilatkoznak arrél, ha az allam javara bejegyzett jelzalogjog
fennallasa alatt a kdlcson felhasznalasaval vasarolt lakdshoz tartozo foldrészletet, az
azon allé melléképitményt, illetve melléképlletet sajat gazdasagi tevékenységuk
céljara kivanjak hasznositani (ide nem értve annak bérbe- vagy haszonbérbeadasat),
akkor az adasvételi szerz6désben és Uj lakas esetén a telekarat is tartalmazo
vételarrél kidllitott szamlaban a vételar Osszegét szikséges megosztani a
lakééplletre, a foldrészletre, a melléképitményre és a melléképiletre juto
vételarhanyadokra. Ebben az esetben a kamattamogatott kdlcsén 6sszege nem
haladhatja meg a lakdépliletre jutd vételarhanyadot.

o A szerz6désben a kamattamogatott kdlcsdn 6sszegének minden esetben a legutolso
vételarrész megfizetésénél kell szerepelnie. Amennyiben a kamattdmogatott kdlcsén
igénybevétele CIB Bank Zrt. altal nyujtott piaci kamatozasu kélcson igénybevételével
egylttesen torténik, a kamattamogatott kdlcsdn és a piaci kdlcsdn Gsszegének
egyulttesen a legutolso vételarrész megfizetésénél kell szerepelnie. Amennyiben az
adasvételi szerz6dés a lakason kivll egyéb ingatlant is tartalmaz, pl. garazs, tarold,
akkor feltétel, akkor az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell, hogy a nem lakas
céljara szolgalo pl. garazs, valamint tarolé vételarat a vevék onerébdl fizetik meg és a
lakas vételaranak teljesitéséhez kerll felhasznalasra a kamattdmogatott kdlcson.

Kérjuk az adasvételi szerz8désben szintén feltintetni, hogy a helyi 6nazonossag
védelmérdl szolé 2025. évi XLVIII. térvény alapjan az érintett ingatlan fekvése szerinti
telepulési 6nkormanyzat (a févarosban kerlleti) megalkotott-e a térvény szerinti valamely
jogvédelmi eszkdz (akar személyi, akar dologi) bevezetésére dnkormanyzati rendeletet.
Azt is fel kell tiintetni az adasvételi szerz8désben, ha az adott ingatlan fekvése szerinti
onkormanyzat nem hozott ilyen targyban rendeletet. Amennyiben pedig ilyen targyu
onkormanyzati rendelet megalkotasra kerllt, ugy fel kell tintetni az adasvétel
szerz6désben: az o6nkormanyzati rendelet szamat; hogy mely jogvédelmi eszkdzt
alkalmazza az adott 6nkormanyzat; a jogvédelmi eszk6z adasvételre gyakorolt hatasat,
jogkdévetkezményeit; amennyiben az ingatlan adasvétel vonatkozasdban esetlegesen
valamely mentesség/kedvezmény érvényesil akkor ennek feltlintetése.
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